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PARECER TECNICO n° 294/2024 — MEIO AMBIENTE/ENGENHARIA

1. Solicitagao

Mata de Sao Joao - Promotoria de Justica Especializada em Meio Ambiente
Thomas Bryann Freitas do Nascimento - Promotor de Justica
IDEA n°® 167.0.191701/2016

Solicitagao: Oficio n° 080/2023 (ID MP 11268474 - Pag. 1 e 2) e Despacho ID MP
19168608 - Pag. 1.

2. Assunto

Complementagao do Parecer Técnico 157/2020, referente ao Condominio Praia Bela
(antigo Vila Nova do Castelo), situado em Praia do Forte, municipio de Mata de Sao Joao
- BA, considerando os documentos juntados (ID 11266937) e nova quesitagao
apresentada pela Promotoria de Justica Especializada em Meio Ambiente de Mata de Sao
Jodo (ID MP 19168608 - Pag. 1).

3. Analise Técnica

Estratégia: Analise documental, especialmente dos autos ministeriais (PDF gerado no
sistema Idea, com 383 paginas, em 17 de junho de 2024) e documentos disponibilizados

pelo Onedrive pela Promotoria de Justica; e inspecao técnica realizada no dia 13/06/2024.

Analista Técnica: Geodrgea Santana (Engenheira Florestal) e Karine Fernanda

Guermandi (Urbanista)
3.1. Consideragodes iniciais

Conforme solicitado pela Promotoria de Justica Especializada em Meio Ambiente de Mata
de Sao Jodo - BA, foi realizada anadlise técnica dos documentos juntados aos autos do
procedimento ministerial IDEA n° 167.0.191701/2016, bem como realizada inspegao
técnica na area do Empreendimento Praia Bella, com o objetivo de responder nova

quesitagao proposta pela Promotoria de Justiga solicitante (ID MP 19168608 - Pag. 1).
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a. O Empreendimento Condominio Praia Bella possui Licenga Ambiental?

Nao. O Empreendimento Praia Bella originou-se da jungdo do Empreendimento Vila do
Castelo com parte remanescente do Empreendimento Enseada do Castelo (Figuras 01 e
02), sendo que nos autos do procedimento ministerial ndo ha indicios de que houve o
requerimento de formacdo de processo de licenciamento ambiental especifico, ou de
alteracdo de Licenga Ambiental ja concedida, para a implantagcdo do Empreendimento

Praia Bella, situado em Praia do Forte, Mata de Sao Jodo - BA.

Conforme relatado pelo préprio empreendedor nos autos do procedimento ministerial, no
ID MP 10934293 - Pag. 3 - IDEA 167.0.191701/2016 e no documento intitulado
“INFORMACOES SOBRE O EMPREENDEDOR/EMPREENDIMENTO”, a_empresa

Enseada do Castelo Empreendimentos LTDA adquiriu 4 (quatro) glebas de terras em

Praia do Forte, totalizando uma area de 161,14 hectares, sendo que o objetivo da

aquisicio foi a realizacdo de um Empreendimento Imobiliario, por meio da concepcio de

um Master Plan, em duas etapas distintas.

De acordo com este documento, para a Etapa | foram amembradas as Glebas A, C, D e
parte da Gleba B (que foi desmembrada anteriormente para compor esta etapa do
projeto), totalizando uma area de 75,05ha. O remanescente da gleba B, com area de
81,64ha, seria destinado a Etapa 02 (Figura 01).

Em 2015, o projeto da Etapa 01, denominado de Enseada do Castelo, foi licenciado pelo

ente municipal.

Conforme Portaria n° 001/20152, a Secretaria Municipal de Planejamento e Meio
Ambiente da Prefeitura de Mata de Sdo Jodo expediu Licenga de Implantagdo para um

empreendimento urbanistico em area total de 738.801,00m?(73,88ha), como segue:

1 ID MP 19163210 - P4g. 26 a 30 (IDEA 167.0.191701/2016 ) e no arquivo denominado “Informacgdes
Empreendedor” contido na pasta Informagdes Empreendedor - Pen Drive 02 Enseada fl 19 - IC
167.9.231191_2019 (disponibilizado para a analise da CEAT pelo onedrive).

Este documento ao apresentar a contextualizagdo dos eventos, ndo informou as datas de ocorréncia dos
desmembramentos e amembramentos de terrenos.

2 |IDEA 167.0.183623.2015 - Inquérito civil para acompanhar a regularidade ambiental da implantagdo do
empreendimento imobiliario denominado “Condominio Enseada do Castelo”, em Praia do Forte, Mata de
S30 Joao/BA, na poligonal da APA do Litoral Norte. ID MP 709539 - pag 14 a 16.
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“Art.1° - Conceder a Licenga de Implantagdo, valida por 05 (cinco) anos, a
Enseada do Castelo Empreendimentos LTDA, CNPJ :17.632.516/001-51,
referente a localizagdo do empreendimento urbanistico denominado
Condominio Enseada Tatuapara [...] em terreno que totaliza uma area de
738.801,00m?” (ID MP 709539 - pag 14 a 16 do IDEA 167.0.183623.2015).

O nome do empreendimento citado na Portaria foi “Condominio Enseada Tatuapara”, no
entanto, trata-se do Empreendimento Enseada do Castelo, objeto do IDEA
167.0.183623/2015, e composto por 6 areas: Area | com 535.273,00m2 (condominio de
unidades residenciais); Area Il com 35.166m? (pequeno complexo turistico); Area Ill com
22.808,00m? (pequenos complexos hoteleiros, pousadas, restaurantes e apoio comercial
de pequeno porte); Area IV com 89.155,00m2 (condominio fechado de unidades
residenciais); Area V com 32.116,00m? (vias de circulagdo interna); e Area VI com

24.283,00m? (empreendimentos multi-residenciais com opgdes de servigos).

Em 2017, houve a expedi¢do da Licenca de Instalagao n° 005/2017° pela Secretaria de
Planejamento, Meio Ambiente, Trabalho e Desenvolvimento da Prefeitura de Mata de Sao
Jodo para o Empreendimento Vila do Castelo, que seria a etapa 02 do Empreendimento
Imobiliario da Enseada do Castelo Empreendimentos LTDA. Destaca-se que no ato
administrativo da Prefeitura Municipal nao houve a citacdo do nome do Empreendimento,

como segue:

“Art.1° - Conceder, pelo prazo de 06 (seis ) anos, a Licenga de Instalagdo a
Enseada do Castelo Empreendimentos LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
17.632.516/001-51, relativa a instalacdo de um empreendimento de
parcelamento em condominio composto por 04 (quatro) condominios,
fotalizando 363FIPs e 88 apartamentos, contando com sistema viario,
clubes, piscinas, guaritas, casas de lixo e gas, deposito, administragéo,
apoio e quadras, em um terreno com area total de 816.360,44m?, terreno
denominado Parcela 05 (PR-05) desmembrada da porgdo maior da
Fazenda Praia do Forte, localizado na estrada do Castelo, em Praia do
Forte, Mata de S&o Joéo - BA[...].”

Apesar dos Empreendimentos Enseada do Castelo e Vila do Castelo serem considerados,

pelo proprio empreendedor, como, respectivamente, Etapa 1 e Etapa 2 de um “Master

* Arquivo denominado “Licenga de Implantacgao - Vila do Castelo” contido na pasta Licenga de Implantagao -
Pen Drive 02 Enseada fl 19 - IC 167.9.231191_2019 (disponibilizado para a analise da CEAT pelo onedrive).
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Plan”, os processos de licenciamento ambiental destes empreendimentos ocorreram de

forma isolada, ou seja, ndo houve uma analise técnica sobre a viabilidade ambiental do

referido “Master Plan’, que, desde a sua concepcéo, foi planejado para ser executado em

duas etapas.

Em 2019, os projetos dos Empreendimentos Enseada do Castelo (Portaria n°® 01/2015) e
Vila do Castelo (Licenga de Instalacdo n° 05/2017) passaram por alteragdes que
resultaram, respectivamente, nas Licengas de Alteracdo n° 03/2019 e n°® 04/2019 (ver
quesito “b”). Foi neste momento que foi projetada a abertura de uma via de interligagao

entre os dois Empreendimentos, ou seja, a interligacédo entre as duas etapas do projeto.

O atual Empreendimento Praia Bella surgiu da mais recente reformulagédo de projeto,
onde a incorporadora decidiu reunir areas remanescentes da etapa 01 (areas Il, I, IV do
Enseada do Castelo) com as areas da etapa 02 (antigo empreendimento Vila do Castelo),
conforme ilustrado na Figura 02. Esta ultima alteracdo de projeto, que resultou no
Empreendimento Praia Bella, concedeu ao antigo projeto do Vila do Castelo o acesso a

zona da praia (Figuras 03 a 05).

Vale destacar que, conforme pode ser observado nas Figuras 06 e 07, as portarias de
acesso a praia dos Empreendimentos Condominio Enseada do Castelo e Praia Bella
estdo separadas por um outro acesso a praia, onde ha placa de identificagdo com o nome
“Praia do Castelo”, que trata-se de outro empreendimento existente nesta regido de Praia
do Forte.
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Gleba A Gleba B Gleba C Gleba D
27ha 125,44ha 6,65ha 5,03ha

v | { V

Doacéo
Prefeitura
0,76ha

Doacéo
Prefeitura
0,41ha

Empreendimento
futuro
6,28ha

117,98ha

|

36,35ha
Etapa Il Desmembrado para a Etapa |
81,64ha

Figura 01. llustragdo para facilitar o entendimento do documento denominado “INFORMACOES SOBRE O EMPREENDEDOR/EMPREENDIMENTO?”,
apresentado pelo empreendedor e contido no ID MP 19163210 - Pag. 26 a Pag. 30.
Fonte: Elaboragao propria.
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Portaria Municipal 01/2015
Licenca de Alteragao 03/2019

73,88ha
(ETAPA)

Areall Areall Area lll Area IV Area V Area VI
53,53ha 3,52ha 2,288ha 8,91ha 3,21ha 2,43ha

Licenca de Instalagdo 05/2017
Licenca de Alteracédo 04/2019
81,64ha

(ETAPA II)

PRAIA BELLA

93,48ha*

Figura 02. llustragao para facilitar o entendimento das areas da etapa | que foram incorporadas a etapa Il para a implantagao do
Empreendimento Praia Bella, Praia do Forte, Mata de Sao Joao - BA (ID MP 19163210 - Pag. 26 a Pag. 30).
Fonte: Elaboragao propria.

*A area de 93,48ha é resultante da soma das areas I, lll e IV da Etapa | com a area total da Etapa Il, subtraidas as areas ocupadas pela Estagcao de Tratamento
de Esgoto - ETE, sistema viario externo e area ocupada por posseiros.
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PROCEDIMENTO IDEA N° 167.0.191701/2016
MUNICIPIO DE MATA DE SAO JOAO - BA

2024

[ Trecho aproveitado - Aprox. 14,409 ha
Praia Bella - Aprox. 92,751 ha
[ Empreendimento Enseada do Castelo - Aprox. 75,509 ha

LOCALIZAGAO

8610000

A

@Iulu de Séo Jodo

8
DATUM: 0 200 400 600m
SIRGAS 2000/
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Elaborad:: por: lvan Campos (CRBIO 122.354/08-D) - CEAT/MPBA
E-mail: ivanpedroac@gmail.com

606000 607000

Figura 03. Poligonal do Empreendimento Praia Bella, com destaque para a area aproveitada do Empreendimento Enseada do Castelo, Praia do

Forte, Mata de Sao Joao - BA.
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Figura 04. Trecho do Empreendimento Praia Bella de acesso a zona de praia, que anteriormente
pertencia ao Empreendimento Enseada do Castelo (etapa um do Master Plan).
Praia do Forte, Mata de Sao Joao - BA.

Figura 05. Trecho do Empreendimento Praia Bella projetado, inicialmente, para interligar o antigo
Empreendimento Vila do Castelo ao Empreendimento Enseada do Castelo.
Praia do Forte, Mata de Sao Joao - BA.
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N\ Condominio Enseada Empreendimento
do Castelo Praia Bella

Figura 06. Limite entre o Condominio Enseada do Castelo e o Empreendimento Praia Bella, trecho de
acesso a praia. Praia do Forte, Mata de Sao Joao - BA. Notar que entre os Empreendimentos ha um
acesso a praia com placa indicando “Praia do Castelo”, outro empreendimento existente nesta
regidao de Praia do Forte. Mata de Sao Joao - BA.

"'Ilr BB l
! g

Empreendimento
Praia Bella

Figura 07. Portarias do Condominio Enseada do Castelo e do Empreendimento Praia Bella, em seu
trecho de acesso a praia. Notar que entre as portarias ha um acesso a praia com placa indicando
“Praia do Castelo”, outro empreendimento existente nesta regidao de Praia do Forte.

Mata de Sao Joao - BA.
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b. As Licengas de Alteracao n° 03/2019 e n° 04/2019, expedidas pela Prefeitura
Municipal de Mata Sao Joao, referem-se a implantagao do Empreendimento

Condominio Praia Bella?
Nao.

A Licenca de Alteragdao n°® 03/2019, de 24 de abril de 2019, concede alteracéo da
Portaria n°® 001/2015 a Enseada do Castelo Empreendimentos LTDA (ID MP 10934302 -

Pag. 1 e ID MP 10934302 - Pag. 2). Como citado no quesito “a” deste parecer, esta

Portaria n° 001/2015 refere-se a Licenca de Implantacdo do Empreendimento Enseada

do Castelo (IDEA 167.0.183623/2015), em terreno que totaliza uma area de 738.801,00m?.

A Licencga de Alteracéo n°® 03/2019 néo citou o nome do empreendimento, o tamanho do
terreno e nem especificou quais as alteragdes realizadas no projeto do Empreendimento
Enseada do Castelo, entretanto, na licenga consta sua vinculagdo ao Processo n°
0924/2019, para o qual foi expedido Parecer Técnico n° 039/2019 da Secretaria

Municipal.

Ao analisar o Processo n° 0924/2019 da Prefeitura Municipal de Mata de Sdo Jodo?*,
observa-se que também nao houve uma definigdo precisa do objeto de analise técnica
pelo ente municipal, pois ndo foram especificadas claramente quais as alteragbes de
projeto analisadas e quais foram aprovadas pelo Municipio. Inclusive, na coépia do
processo analisado pela Ceat, nido foi identificado o Parecer Técnico n° 039/2019, citado

na Licenca de Alteracdo n° 03/2019.

No bojo do Processo n° 0924/2019 foi identificada a existéncia de documento intitulado
“Memorial Descritivo de Alteragdo do Empreendimento - Enseada do Castelo - Licenga de
Implantacdo n° 01/2015, processo n°13146/2014 para Licenca de Alteracdo -
Empreendimento Enseada do Castelo, Mata de Sao Joado, 2019”, apresentado pelo
Empreendedor, onde foram encontradas algumas informagbes sobre as alteragdes
propostas para o Projeto do empreendimento licenciado pela Portaria 001/2015, dentre as

quais destacam-se plantas comparativas entre o Projeto da Licenga de Implantagéo e o

4 Arquivo denominado “924-2019-completo.pdf’ contido na pasta Licenga de Alteracdo - Pen Drive 02
Enseada fl 19 - IC 167.9.231191_2019 (disponibilizado para a andlise da CEAT pelo onedrive).
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projeto apresentado para LA do Empreendimento Enseada do Castelo, com altera¢des na
ocupacgao do solo (Figuras 08 e 09); implantagdo de trés passagens molhadas em area
umida no projeto alterado de Enseada do Castelo (Figura 10); e abertura de via de
interligagdo entre o Empreendimento Vila do Castelo ao trecho do Enseada do Castelo -
areas Il, lll e IV (Figuras 11 e 12), que, somente posteriormente, foi incorporado ao

Empreendimento Praia Bella.

Assim, pode-se afirmar que nido houve qualquer citacdo referente a implantacio de

Empreendimento denominado Praia Bella no “Memorial Descritivo de Alteracdo do

Empreendimento - Enseada do Castelo - Licenca de Implantacdo n°® 01/2015”.

Destaca-se também que ndo foram encontradas citacoes, documentos ou requerimentos

N

vinculados a implantacdo de Empreendimento denominado Praia Bella no bojo do

Processo n° 0924/2019 da Prefeitura Municipal de Mata de S&o Jodo.

Area IV - Multifamiliar- 52

,"‘A Y EMPREENDIMENTO ENSEADA DO CASTELO
PROJETO LI PROJETO ALTERADO
® —TF o :
& I
= ' ‘;‘g: / Portaria de 7
| " o ol entrada para /i
| Area IV Y

49 FIP'S de 700 m*

Portaria de

’%-' L /Area lll-Pousada 1 (24 suites)

Entrada para as Areas il E gs:té;ion;&i;nm

| 4
| =
‘ -
L]
|

7 Area Il Pousada | (60 suites) &
Centro de convencéo (396 lugares)

Portaria de
entrada para
Area ll 1

B 5 FIP'S de 800 m*

[ Areall-Hotel
] 60 suites

Figura 3 - Plantas comparativas entre as areas do projeto da LI e o projeto apresentado para LA do empreendimento Enseada do Castelo.

" Jpiitamentos ‘ g ¥ r— ’ entrada para
= & > = = e o acesso a
i g - 7 | = s toda a 4rea
| R i !
1 . .,-‘.' ‘

MEMORIAL DESCRITIVO DE ALTERAGCAO DO EMPREENDIMENTO - ENSEADA DO CASTELO

10

Figura 08. llustragao contida no documento “Memorial Descritivo da Alteragao do Empreendimento”,
indicando alterag6es na ocupacgao do solo em trecho do Empreendimento Enseada do Castelo.
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Tabela 1- Comparativo das areas totais entre o Projeto licenciado (LI) com a
proposta de alteracéo de projeto do empreendimento de Enseada do Castelo

—areas il llelv.
DESCRITIVO PROJETO (LI) PROJETO (LA)
Area Total do terreno 147.129,00 147.129,00
(m?)
Area ocupada em m? 12.704,52 10.391,11
1.0% 8,63 7,06
Area impermeéavel 18.842,41 14.897,20
Lip.% 12,81 10,13
Area permeavel 128.286,59 132.231,80
1.P% 87,19 89,87
Area construida 21.773,27 20.509,11
V. % 14,80 13,94

Empreendimento Enseada do Castelo.

Fonte: Memorial Descritivo da Alteragdao do Empreendimento, pagina 11.

f .

Eouicoda e Casi,

EMPREENDIMENTO ENSEADA DO CASTELO

Tratando-se de intervencGes em area Gmida, o projeto prevé a implantagdo de trés
passagens molhadas em area Umida no projeto alterado de Enseada do Castelo, o

quadro 1 apresenta o descritivo das passagens molhada.

Quadro 1 - Descritico geral das areas de passagem molhada de Enseada do
Castelo.
Denominagéo Largur | Altura | Comprim 1L
ficticia Tipo a(L) (Ha) | ento(C) Caracteristicas
Tubulagio em PEAD
Travessia 1 Ta— 12 reforgado e boca de ala
molll?ada o r i em alvenaria de pedra
2 X Buero 1000 mm
Tubulagéo em PEAD
Travessia 2 Pasr:age 12m reforgado e boca de ala
molhada B g em alvenaria de pedra
2 X Buero 1000 mm
Tubulag&o em PEAD
Passage
y refor¢cado e boca de ala
i b s I I em alvenaria de pedra
molhada
2 X Buero 1000 mm

~:EAT

CENTRAL DE APOIO TECNICO

Figura 09. Comparativo das areas do Projeto Licenciado e proposta de alteragdo do projeto do

Figura 10. Indicagao da implantagao de trés passagens molhadas em area umida no projeto alterado
de Enseada do Castelo. Fonte: Memorial Descritivo da Alteragdao do Empreendimento, pagina 12.
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EMPREENDIMENTO ENSEADA DO CASTELO
Epicada de Castele

Por questdes comerciais e administrativas, optou-se realizacao uma ligagdo por
meio de uma via, entre o empreendimento Vila do Castelo e parte do
empreendimento de Enseada do Castelo (areas I, lll e IV). A Figura 4 - em
destaque na cor verde, apresenta o trecho do acesso referente ao empreendimento
Vila do Castelo, que ird promover a interligacio descrita acima. Este trecho

enconira-se entre a empresa Enseada do Castelo LTDA e a empresa Amagerone
Capital Holding Brasil.

Figura 11. Informagdes sobre a abertura de uma ligagao entre o Empreendimento Vila do Castelo e
parte do Empreendimento Enseada do Castelo. Fonte: Memorial Descritivo da Alteragao do
Empreendimento, pagina 13.

L EMPREENDIMENTO ENSEADA DO CASTELO
E e de Contte

Via de ligagéo subterranea sob a Rua
do Tanque entre as Etapas |, Il com a
Etapa lll.

Nova conformagéo das vias e das
Fip’s nesta area. ———-.___7,

y

Via que futuramente ligaré Vila do
Castelo a Ensgada do Castelo

Via nova de acesso as novas FIP's.

glgurs: 4 - Projeto de Vila do Castelo alteraco “area de baixo” considerado come Etapa lll, destaque para a Via que se ligara a Enseada do
astelo.

MEMORIAL DESCRITIVO DE ALTERAGAQ DO EMPREENDIMENTO - ENSEADA DO CASTELO #]14 ‘/»E

Figura 12. llustracdo das alteracdes de projeto referente a abertura de via de ligagao entre os

Empreendimentos Vila do Castelo e Enseada do Castelo. Fonte: Memorial Descritivo da Alteragao do

Empreendimento, pagina 14.
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A Licenga de Alteracao n° 04/2019 concedeu alteracdo da Licenga de Instalagdo n°
005/2017 a Enseada do Castelo Empreendimentos LTDA (ID MP 10934303 - Pag. 1 a 2) e,
como citado no quesito “a” deste parecer, a Secretaria de Planejamento, Meio Ambiente,
Trabalho e Desenvolvimento da Prefeitura de Mata de Sao Joao concedeu esta Licenca

de Instalagdo para um empreendimento de parcelamento em condominio composto por

04 (quatro) condominios, totalizando 363FIPs e 88 apartamentos, contando com sistema

viario, clubes, piscinas, guaritas, casas de lixo e gas, depdsito, administracdo, apoio e

quadras, em um terreno com &rea total de 816.360,44m? (Empreendimento Vila do

Castelo).

Esta Licenca de Alteragdo n° 04/2019 também né&o citou o0 nome do empreendimento, o
tamanho do terreno e nem especificou quais as alteragbes realizadas no projeto em
relagcao a Licenga de Instalagdo anteriormente concedida, mas informou da existéncia de
Parecer Técnico n° 040/2019 da Secretaria Municipal, vinculado ao Processo n°
1633/2017.

Analisando o Processo n°® 1633/2017 da Prefeitura Municipal de Mata de S&ao Joo®, a
Ceat novamente ndao encontrou o Parecer Técnico do municipio, sendo assim, neste
processo também nao ficou claro quais as alteragdes de projeto foram analisadas e quais

foram aprovadas pelo ente municipal.

No bojo do Processo n° 1633/2017, foi identificada a existéncia de documento intitulado
“‘Memorial Descritivo de Alteracdo do Empreendimento - Vila do Castelo - Licenga de
Instalacdo n° 005/2017, processo n°1633/2017 para Licenca de Alteracdo, Mata de Séao
Jodo, 2019”, onde foram encontradas algumas informagdes sobre as alteragbes propostas
para o projeto do empreendimento, dentre as quais destacam-se que o empreendedor
optou por: projetar um trecho ligando as areas do projeto com uma passagem subterranea
(tunel) sob a Rua do Tanque; ajustar a poligonal do empreendimento visando a ligagao
entre o empreendimento Vila do Castelo e um trecho do empreendimento de Enseada do
Castelo (Etapa 1) com o intuito de integracdo das areas; e alterar a ocupagéo do solo,

inclusive, com intervencdes em Area de Preservagdo Permanente - APP (Figuras 13 a 16).

5 Arquivos contidos na pasta denominada “LI e LA 1633-2017”, que compde a pasta “Cd fl 28v
(disponibilizado para a analise da CEAT pelo onedrive).
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Assim, pode-se afirmar que ndo houve qualquer citacdo referente a implantacdo de

Empreendimento denominado Praia Bella no “Memorial Descritivo de Alteracdo do

Empreendimento - Vila do Castelo - Licenca de Instalacdo n°® 005/2017".

Destaca-se que também ndo foram encontradas citacoes, documentos ou requerimentos

vinculados a implantacdo de Empreendimento denominado Praia Bella no bojo do

Processo n° 1633/2017 da Prefeitura Municipal de Mata de S&o Jo3ao.

il

COMDOMINIO VILA DO CASTELO
P PRasaTon  AREAD 10/ 1v V)

Figura 13. Planta contida no Processo n°® 1633/2017 referente as alteracdes no Projeto do

Empreendimento Vila do Castelo.
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l

Vila do Castele

Projeto Licenciado —LI

Acesso ao condominio-guarita

\
Area || - Acesso ao |
Condominlo- Guarita

Tonel para
entre demals dreas
Néo hé mais Guarita

Projeto Alterado

Clube, &red de lazer, ™.

ondominic-guarita

7
Lf
ot

AD7912143E0D04D22ECC

e}

piscina, quiosque. = (>\<

= o

Area - Clube, drea de /x a

lazer, piscina, quiosque. FIP'® acrescantadas [

(8]

" " 03 O

AR RO BTN m:nz?gmglafa droas. Acesso ao condominio-Guarita %
Figura 3 — Plantas comparativas entre o projeto li =LIi 4 esquerda) e o projeto alterado (imagem a direita). G "g
MEMORIAL DESCRITIVO DE ALTERACAQ DO EMPREENDIMENTO - VILA DO CASTELO T11 %‘i q>)
E:

=}

Figura 14. llustragao com as alteragdes de projeto do Empreendimento Vila do Castelo. sa
Fonte: Memorial Descritivo da Alteragao do Empreendimento, pagina 11. o g
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Via dle ligagéo subterrinea sob a Rua
do Tanque entre as Etapas |, Il com a
Etapa lIL

Nova conformagéo clas vias e das

Fip’s nesta érea. ‘———____‘/.’j |

Via que futuramente ligara Vila do - S
Castelo a Enspada do Castalo 2 ¢

Via nova de acesso s novas FIP's,

Figura 7 - Projeto alterado area de baixo considerado como Etapa Ill.

—
& i \fn
MEMORIAL DESCRITIVO DE ALTERACAO DO EMPREENDIMENTO ~ VILA DO CASTELD 16 <

Figura 15. llustragao com as alteragdes de projeto do Empreepdimento ’Vi_la do Castelo.
Fonte: Memorial Descritivo da Alteragao do Empreendimento, pagina 16.

Desta forma, & ponte elevada tera uma pequena intervengdo em Area de
Preservagéo Permanente (APP), e que esta em analise junto ao érgdo ambiental
competente, e as outras trés passagens molhadas em &rea (mida. O quadro 3
apresenta o descritivo das Passagens molhada e ponte elevada (Figura 8)

Quadro 3 — Descritico
Castelo.

geral das dreas de passagem molhada e de ponte elevada em Vila do

Tubulagio em PEAD
reforgado e boca de ala em

alvenaria de pedra
2 X Buero 1000 mm
Tubulaggo em PEAD

reforgado e boca de ala em
alvenaria de pedra

2 X Buero 1000 mm
Tubulagédo em PEAD

reforgado e boca de ala em
alvenaria de pedra

2 X Buero 1000 mm

Passagem
molhada

Passagem
molhada

i icacga i a é lhadas em area do projeto
Figura 16. Indicagao da implantacao de ponte elevada e trés passagens molh are
’ Vila do Castelo. Fonte: Memorial Descritivo da Alteragao do Empreendimento, pagina 19.
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c. Houve expedicao de Autorizagdo de Supressao de Vegetagcao nativa - ASV para o

empreendimento Condominio Praia Bella?
Nao.

Nao ha Autorizagdo de Supressao de Vegetacdo Nativa - ASV expedida para o
Empreendimento Condominio Praia Bella. Entretanto, foram identificadas duas
Autorizacbes de Supressdo de Vegetacdo Nativa - ASV expedidas para o terreno

atualmente ocupado por este Empreendimento.

Em 2019, o Inema expediu a Portaria Inema n°® 19.142 de 18 de setembro de 2019,
valida pelo prazo de 04 (quatro) anos, concedendo a Enseada do Castelo
Empreendimentos LTDA, inscrito no CNPJ n° 17.632.516/001-51, Autorizacdo de

Supressao de Vegetacado Nativa - ASV para implantacdo de um condominio urbanistico de

fracOes ideais privativas (FIP’s), constituido de 385 unidades autbnomas, em area de

34,35ha, na Avenida do Farol, Praia do Forte, no municipio de Mata de Sao Jo&o (ID MP
10934297 - Pag. 1).

Destaca-se que no ato administrativo ndo houve a citacdo do nome do Empreendimento,
mas este refere-se ao Vila do Castelo, conforme Parecer Técnico Florestal - PTF do
Inema, vinculado ao processo n° 2017.001.002203/INEMA/LIC-02203 (Figura 17).

A ASV foi vinculada a Licenca de Alteracdo n° 004/2019, concedida pela Prefeitura

Municipal de Mata de Sdo0 Joao.
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Figura 30. Areas de supressao da vegetagdo na area do empreendimento Vila do Castelo

A area total de intervencao do projeto é de 397.082,00 m? ou 39,71 ha, dos quais

343.510,00 m? ou 34,35 ha possuem cobertura vegetal em estagio inicial e médio, e, portanto

Figura 17. Recorte do Parecer Técnico Florestal - PTF do Inema, vinculado ao processo n°

2017.001.002203/INEMA/LIC-02203, com mapa da area de supressao de vegetagao do

Empreendimento Vila do Castelo. Fonte: Sistema Estadual de Informag6es Ambientais e de

Recursos Hidricos - Seia. Acesso em 19/06/2024.

De acordo com o parecer do Inema, considerando o projeto avaliado na época, o

empreendedor manteria 34,1% ou 11,22ha da vegetagcdo em estagio médio de

regeneragao da area do empreendimento, garantindo a preservagao da vegetagao nativa

em estagio médio de regeneragao em no minimo 30%, como determina o Art. 23 da Lei n°

11.428/2006, Lei da Mata Atlantica.

Posteriormente, em 2020, houve a expedicao da Portaria Inema n°® 22.054 em 29 de

dezembro de 2020, que apenas transferiu a titularidade da ASV em nome da Enseada do
Castelo Empreendimentos LTDA, inscrita no CNPJ n°® 17.632.516/001-51, para a pessoa
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juridica Condominio Praia Bella, inscrita no CNPJ n°® 39.301.009/0001-78 (Figura 18), de
acordo com Processo Inema n° 2020.001.000237/INEMA/JUR-00237 (Figura 19).

Salvador, Bahig-Quarta-Feira

DIARIO# OFICIAL S oo

PORTARIA N° 22.054 DE 29 DE DEZEMBRO DE 2020.C INSTITUTO DO MEIO AMBIENTE E RECURSOS
HIDRICOS - INEMA, com fulcro nas atribuighes e competéncias que |he foram delegadas pela Lei Estadual n°
12212/11 e Lei Estadual n® 10.431/06, aterada pela Lei n® 12.377/11, regulamentada pelo Decreto Estadual n®
14.024/12 e, tendo em vista o que consta do Processo n® 2020.001.000237/INEMA/JUR-00237, RESOLVE: Art. 1° -
Transferir, nos registros do Instituto do Meio Ambiente e Recursos Hidricos - INEMA, a titularidade da Autorizacio de
Supressdo da Vegetagdo Nafiva concedida através da Portaria INEMA P 19.142, publicada no D.O.E de 18/09/2019,
em nome da ENSEADA DO CASTELO EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n* 17.632.516/0001-51,
para CONDOMINIO PRAIA BELLA, inscrita no CNPJ sob o r® 39.301.009/0001-78, empreendimento localizade na
Avenida do Farol, Praia do Forte, no municipio de Mata de Sao Jo&o. Art. 2° - Esta Portaria entrara em vigor na data
de sua publicagio. MARCIA CRISTINA TELLES DE ARAUJO LIMA - Diretora Geral

Figura 18. Portaria de transferéncia de titularidade da ASV em nome da Enseada do Castelo Ltda
para a pessoa juridica Condominio Praia Bella. Fonte: Sistema Estadual de Informagées Ambientais
e de Recursos Hidricos - Seia. Acesso em 19/06/2024.

Ato(s) do processo:
Mome do ato ambiental | Tipologia do ato ambiental Status Observacio |

| Transferencia de Titularidade (TLA) | e Aguardando andlise

Dados Gerais

Mimero do Processo Data de Formacao Quantidade de dias formado Status Atual
2020.001.000237/INEMA/IUR-00237 21/12/2020 16 Concluido
MNome /Razdo Social CPF/CNP]

ENSEADA DO CASTELO EMPREENDIMENTOS LTDA 17.632.516/0001-51

Nome do Empreendimento Localidade

Enseada do Castelo Ltda Mata de Sdo Jodo

E-mail

ana@plama.com.br
Porte

Requerimento

Mamero do Requerimento Data de Abertura

2020.001.086205/INEMA/REQ 22/10/2020

Portaria

Nimero | Data de publicacao Usuario Download
22.054 | 30/12/2020 | Debora dos Reis Ribeiro | ;.,

Figura 19. Dados gerais do processo de transferéncia de titularidade da ASV concedida pela Portaria
Inema n°® 19.142 de 18 de setembro de 2019. Fonte:Seia.
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Atualmente, consta no Sistema Estadual de Informagées Ambientais e de Recursos
Hidricos - Seia® processo n° 2023.001.009319/INEMA/LIC-09319 em andlise, referente a
Prorrogacao do Prazo de Validade da Autorizagdo de Supresséo de Vegetacado Nativa -
PPV/ASV concedida pela Portaria Inema n°® 19.142/2019, conforme Figura 20.

Ato(s) do processo:

Nome do ato ambiental Tipologia do ato ambiental Status Observacdo
Prorrogacdo de Prazo de Validade de Autorizacdo de Supressdo de Vegetacdo Nativa r | Em
(PPV/ASV) andlise
Dados Gerais
Niamero do Processo Data de Formacao Quantidade de dias formado Status Atual
2023.001.005315/INEMA/LIC-05315 15/05/2023 273 Andlise Técnica
Nome /Razdo Social CPF/CNPJ
CONDOMINIO PRAIA BELLA 35.301.005/0001-78
Nome do Empreendimento Localidade
condominio praia bella Renov ASV Mata de 530 Jodo

E-mail
toralnorte.meioambiente@gmail.com
Porte

Requerimento
Niamero do Requerimento Data de Abertura
2023.001.037544/INEMA/REQ 01/06/2023

Figura 20. Dados do processo de Prorrogagao de Prazo de Validade de ASV (PPV/ASV) concedida
pela Portaria Inema n°® 19142/2019. Fonte: Seia. Acesso em 19/06/2024.
Em 2020, o Inema expediu a Portaria INEMA n° 20.296 de 25 de margo de 2020, valida
pelo prazo de 05 (cinco) anos, a Enseada do Castelo Empreendimentos LTDA, inscrito no
CNPJ n°® 17.632.516/001-51, que concedeu Autorizacdo de Supressao de Vegetagao

Nativa para implantacdo do loteamento Enseada do Castelo, em uma area de 2,7472ha,

no Acesso do Boulevard, Praia do Forte, no municipio de Mata de S&o Joado (ID MP
10934300 - Pag. 2).

Esta autorizacdo foi vinculada a Portaria n°® 003/2019 de Licenca de Alteracdo, que refere-

se a Licenca Ambiental do Empreendimento Enseada do Castelo. Ressalta-se que esta

area de 2,7472ha situa-se na parte do empreendimento Enseada do Castelo que foi,

posteriormente, incorporado ao Empreendimento Praia Bella (Figura 21).

6 Disponivel em https://sistema.seia.ba.gov.br/login.xhtml. Consulta realizada em 19/06/2024.
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Conforme Parecer Técnico do Inema, processo 2020.001.000128/INEMA/LIC-00128, que
resultou na Portaria Inema n°® 20.296/2020, a supressao de vegetagado requerida pelo

empreendedor teve por finalidade:

“a implantacdo de um Ioteamento que faz parte do empreendimento
Enseada do Castelo (Figura 01) que teve sua supresséo concedida através
da Portaria INEMA n° 9.833/2015 (Processo n°
2015.001.000626/INEMA/LIC—00626) e Prorrogagdo de Prazo de Validade
através da Portaria INEMA n° 14.113/2017 (Processo n°
2017.001.001086/INEMA/LIC-01086).

O empreendimento tem sido implantado de forma fracionada. A ultima etapa
do empreendimento teve o projeto alterado devido a situagbes econémicas
de interesse dos investidores. Portanto, foi necessaria a solicitagdo de nova
ASV.

A area objeto de analise no presente processo ja foi suprimida de acordo
com a antiga ASV concedida, porém o projeto atual requer uma maior area
de implantagéo e supressédo, aproveitando-se as areas ja suprimidas. Além
das areas ja suprimidas o novo projeto prevé a ocupagdo de areas com
remanescente de restinga arborea nos estagios inicial e médio, conforme o
mapa baixo (Figura 02).” (grifo nosso)

Ainda de acordo com o PTF do Inema, esta nova area de supressao de 2,7472 ha,
quando somada a area de supressao de vegetacdo em estagio médio anteriormente
autorizado do Enseada do Castelo, equivale a 46,8% da area total de estagio médio do
empreendimento, atendendo ao exigido na Lei da Mata Atlantica (Lei n°® 11.428/2006, Art.
31).

Cabe destacar que esta analise técnica do Inema foi realizada na ocasiao da expedi¢cao
da ASV concedida pela Portaria Inema n° 20.296/2020, ou seja, ocorreu quando esta area

de supressao ainda fazia parte do Empreendimento Enseada do Castelo (Figura 22).
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Figura 01. Localizagdo da drea objeto de andlise (em vermelho) e area do empreendimento Enseada do Castelo (em amarelo)
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'Figura 02. Poligonal de supressao solicitada e fitofisionomias da area. |

Figura 21. Recorte das Figuras 01 e 02 do Parecer Técnico Florestal - PTF do Inema, vinculado ao

processo n° 2020.001.000128/INEMA/LIC-00128. Fonte: Seia.
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Ato(s) do processo:

. o E
MNome do ato ambiental | Tipologia do ato ambiental | Status | Observacdo |

Autorizacfies para o Mangjo de Fauna | —mmmemmmmmmeeee- Transferido

Autorizacdo de Supressdo de Vegetagdo (ASV) |0 mmmemmmemmmeeeee- Transferido

Dados Gerais

Mimero do Processo Data de Formacdo Quantidade de dias formado Status Atual
2020.001.000128/INEMA/LIC-00128 08/01/2020 78 Concluido
Mome/Razao Social CPF/CNP]

ENSEADA DO CASTELO EMPREENDIMENTOS LTDA 17.632.515/0001-51

Mome do Empreendimento Localidade

Enseada do Castelo Ltda Mata de Sdo Jodo

E-mail

ana@plama.com.br
Porte
Ndo Identificado

Requerimento
Mimero do Requerimento Data de Abertura

2015.001.176444/INEMA/REQ 14/11/2019

Figura 22. Dados gerais do processo n°® 2020.001.000128/INEMA/LIC-00128, do qual resultou a
expedicado da Portaria Inema n° 20.296 de 25 de margo de 2020. Fonte: Seia.

E importante pontuar que o PTF do Inema destacou que parte da area de supresséo
autorizada pela Portaria Inema n° 20.296/2020 estava destinada como area de
compensagcao do Empreendimento Enseada do Castelo, entretanto, houve uma

realocacao da area de compensacgao, conforme apresentado nas Figura 23.

IDEA N° 167.0.191701/2016 - PARECER TECNICO n° 294/2024 - MEIO AMBIENTE/ENGENHARIA 24/32

ID MP 19671171 - Pag. 24

AD7912143E0D04D22ECC

Ministério Plblico do Estado da Bahia. Conferéncia disponivel em: https://idea.sistemas.mpba.mp.br/idea/verificardoc.aspx?id

mp Documento assinado eletronicamente por: GEORGEA DA CRUZ SANTANA - 21/06/2024 16:23:24



Jd

CENTRAL DE APOIO TECNICO

l
LI[® smese K EAT

606000 G06500 607000
A ' A

Enseada do Castelo

[:I Area de Solicitagdo de ASV

| Areas de Compensacao
(72.819,00 m?)

8610000

Figura 10. Area de compensacao alterada.

Figura 23. Recorte do Parecer Técnico Florestal - PTF do Inema, vinculado ao processo n°
2017.001.002203/INEMA/LIC-02203, com mapa da area de compensacgao de vegetagao do
Empreendimento Vila do Castelo.

Fonte: Sistema Estadual de Informag6es Ambientais e de Recursos Hidricos - Seia.

Assim, considerando o exposto neste quesito, pode-se afirmar que ndo houve a analise

técnica sobre a viabilidade ambiental da supressdo de vegetacdo nativa do

Empreendimento Praia Bella em sua integridade, pois as analises realizadas

consideraram os Empreendimentos Vila do Castelo e Enseada do Castelo isoladamente.

Assim, é notorio que houve prejuizos em relagdo a avaliagbes sobre ecologia de
paisagens e eventual necessidade de adogdo de corredores ecoldgicos entre Areas de
Preservacdo Permanente existentes no Empreendimento, bem como de outras medidas
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compensatérias ou mitigadoras, principalmente, considerando os efeitos cumulativos e
sinérgicos dos empreendimentos relacionados, pois, como definido pelo proprio
empreendedor no ID MP 19163210 - Pag. 26 a Pag. 30, o Master Plan ja estava previsto
para ser executado em duas etapas distintas nesta regido de Praia do Forte (ver quesito
“a”) . Ademais, o Empreendimento Praia Bella originou-se da juncéo das areas I, lll e IV
da Etapa | com as areas definidas como Etapa Il, conforme ilustrado nas Figuras 01 e 02

(1]

do quesito “a” deste parecer técnico.

d. Os parametros urbanisticos do empreendimento Condominio Praia Bella
obedecem aqueles estabelecidos no Plano de Manejo da APA do Litoral Norte
(Resolugao CEPRAM 1040/1995)?

De acordo com o Zoneamento Ecolégico-Econémico - ZEE da Area de Protegdo
Ambiental do Litoral Norte — APA Litoral Norte (Resolugdgo CEPRAM n° 1.040/1995), a
area ocupada do empreendimento em analise insere-se em sua maior parte na Zona de
Ocupacéo Rarefeita (ZOR-E), e em pequena parte na Zona de Comércio e Servigos (ZCS)
(Figura 24).

Na Zona de Ocupacao Rarefeita Especial (ZOR-E), de acordo com a Resolugdo CEPRAM
n® 1.040/1995, sao permitidos usos como residenciais unifamiliar e plurifamiliar, além de
turismo de baixa densidade. Por outro lado, na Zona de Comércio e Servigos (ZCS), sao
permitidas apenas atividades como lojas de alimentagdo, materiais de construgéo e
postos de servigcos de apoio, ndo sendo permitido o uso residencial. Portanto, o pequeno

trecho do empreendimento em ZCS_estd em desacordo com o ZEE da APA do Litoral

Norte, uma vez que é destinado ao uso residencial.

Conforme observa-se no Quadro Comparativo entre os Parametros Urbanisticos definidos
pelo ZEE da APA do Litoral Norte e os praticados pelo Condominio Praia Bella (Quadro 1),

a sua maior porcado ndo atende ao lote minimo previsto para a ZOR-E. Apenas os 10 lotes

que estdo em ZCS (lotes de 220 a 229) atendem ao parametro de lote minimo, sendo que

o empreendimento tem 439 lotes (Figura 24).

De acordo com a Lei Federal n° 6.766/1979, o lote podera ser constituido também como

unidade imobiliaria integrante de condominio de lotes (§7° do art. 2° da Lei n°® 6.766/79),
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Ou seja, as suas areas privativas sdo constituidas por lotes, e os proprietarios
compartiiham a propriedade das areas comuns do condominio. O Praia Bella &€ um
condominio de lotes, e esta parcelado em Fragdes Ideais Privativas (FIPs), as quais sao

definidas como lotes, conforme a definicao legal supramencionada.

Segundo a Resolugao CEPRAM n° 1040 de 21 fevereiro de 1995, para o uso residencial
na ZOR-E o indice de permeabilidade minimo € de 0,7 (Quadro 1), ou seja 70% da area
precisa estar permeavel, logo é permitido apenas que 30% do solo seja impermeabilizado.
De acordo com o Quadro de Areas da Planta Geral do Praia Bella, disponivel em midia
anexa aos autos do procedimento IDEA n° 167.9.231191/2019 (ID MP 2223231 - Pag. 19),
o empreendimento tem 87,5% de area permeavel, atendendo, portanto, ao estabelecido
pelo ZEE.

Quanto ao gabarito, ndo foi identificado nos autos (IDEA n° 167.0.191701/2016 e n°
167.9.231191/2019) o Memorial Descritivo do Praia Bella, e este ndo esta definido
expressamente na Planta do empreendimento disponibilizada, entretanto, no seu quadro
de areas, a area construida’ é definida como o dobro da area ocupada®, o que indica a

fixagdo do gabarito em 2 pavimentos e atende ao quanto definido pelo ZEE (Quadro 1).

Quadro 1 — Quadro Comparativo entre os Parametros Urbanisticos definidos pelo ZEE da APA do
Litoral Norte e os praticados pelo Condominio Praia Bella

ZEE da APA do Litoral
Paran)et.ros Norte Empreendimento*
Urbanisticos
ZOR-E ZCS
Lote Minimo (m?) 5.000,00 300,00 594,00 / 700,00 / 800,00
indice de
Permeabilidade 0.7 0.3 0.87
Gabarito 2 pavimentos | 2 pavimentos 2 pavimentos

*Planta Geral do Condominio Praia Bella aprovada pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente de
Mata de S&o Jodo em 05 de julho de 2019, disponivel no “pendrive 02 Enseada” encaminhado pelo
empreendedor (ID MP 2223231 - Pag. 19 - IDEA n°® 167.9.231191/2019).

7 Area Construida - Somatorio das areas de todos os pavimentos de uma edificagao.
8 Area Ocupada - Projegédo horizontal da area construida de todas as edificagbes existentes em um lote.

IDEA N° 167.0.191701/2016 - PARECER TECNICO n° 294/2024 - MEIO AMBIENTE/ENGENHARIA 27/32

ID MP 19671171 - Pag. 27

AD7912143E0D04D22ECC

Ministério Plblico do Estado da Bahia. Conferéncia disponivel em: https://idea.sistemas.mpba.mp.br/idea/verificardoc.aspx?id

mp Documento assinado eletronicamente por: GEORGEA DA CRUZ SANTANA - 21/06/2024 16:23:24



@

MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADO DA BAHIA

-:EAT

CENTRAL DE APOIO TECNICO

8610000

8609000

606000 s 607000
A PROCEDIMENTO IDEA N° 167.0.191701/2016
MUNICIPIO DE MATA DE SAO JOAO - BA
2024

—— Vias de acesso Zoneamento da APA do Litoral Norte
[ ] Lotes Zona de Comércio e Servigos
[ | Demais estruturas [ Zona de Gcupagsio Rarefeita Especial
Limite da propriedade[__ Zona Turistica
Zona de Protecaa Visual
B Zona de Protegzo Rigorosa

LOCALIZAGAQ

8610000

.

p F‘l\j/[alta"de‘Sﬁo Joﬁd
{ S A

2
g DATUM: 0 200 400 600Om
8 SIRGAS 2000/

UTM zone 243 !
(EPSG: 31984)

FONTE:

Linhas/poligonais: CEAT/MPBA, 2024
Zoneamento: Inema, 2008

Imagem: CBERS 04A/ INPE, 2024

|
U@D@ s —CEAT

Elaborado por: lvan Campos (CRBIC 122.354/08-D) - CEAT/MPBA
E-mail: ivanpedroac@gmail.com

606000 ‘ 607000

Figura 24. Poligonal do Empreendimento Praia Bella, sobre o Zoneamento Ecoldgico Econémico da APA do Litoral Norte.
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e. O empreendimento Praia Bella, apés as ampliagoes e ampliagdes requeridas a
Prefeitura de Mata de Sao Joao, globalmente considerado, atende as exigéncias
legais de estudo de impacto ambiental, e nivel federal de competente para emissao

de licenca ambiental?

As caracteristicas do Condominio Praia Bella ndo o enquadram como passivel de

licenciamento pelo Ibama (Federal), a saber:

Art. 7° - Sdo agbes administrativas da Uniao:

(...)

XIV - promover o licenciamento ambiental de empreendimentos e
atividades:

a) localizados ou desenvolvidos conjuntamente no Brasil e em pais
limitrofe;

b) localizados ou desenvolvidos no mar territorial, na plataforma continental
ou na zona econdmica exclusiva;

c) localizados ou desenvolvidos em terras indigenas;

d) localizados ou desenvolvidos em unidades de conservagéo instituidas
pela Unido, exceto em Areas de Protecdo Ambiental (APAs);

e) localizados ou desenvolvidos em 2 (dois) ou mais Estados;

f) de carater militar, excetuando-se do licenciamento ambiental, nos termos
de ato do Poder Executivo, aqueles previstos no preparo e emprego das
Forgas Armadas, conforme disposto na Lei Complementar no 97, de 9 de
junho de 1999;

g) destinados a pesquisar, lavrar, produzir, beneficiar, transportar,
armazenar e dispor material radioativo, em qualquer estagio, ou que utilizem
energia nuclear em qualquer de suas formas e aplicagbes, mediante
parecer da Comisséo Nacional de Energia Nuclear (Cnen); ou

h) que atendam tipologia estabelecida por ato do Poder Executivo, a partir
de proposi¢do da Comissao Tripartite Nacional, assegurada a participagao
de um membro do Conselho Nacional do Meio Ambiente (Conama), e
considerados os critérios de porte, potencial poluidor e natureza da
atividade ou empreendimento;

(...) (inciso XIV, do art. 7°, da Lei Complementar n° 140).

De acordo com o anexo unico da Resolugdo Cepram n° 4.579/2018, que alterou o anexo
unico da Resolugdo Cepram n° 4.327/2013, o empreendimento em comento esta
classificado como de médio porte. O potencial poluidor para esta tipologia de
empreendimento é definido pela Cepram n°® 4.579/2018 como de médio impacto (Figura
25).

IDEA N° 167.0.191701/2016 - PARECER TECNICO n° 294/2024 - MEIO AMBIENTE/ENGENHARIA 29/32

ID MP 19671171 - P&g. 29

AD7912143E0D04D22ECC

Ministério Plblico do Estado da Bahia. Conferéncia disponivel em: https://idea.sistemas.mpba.mp.br/idea/verificardoc.aspx?id

mp Documento assinado eletronicamente por: GEORGEA DA CRUZ SANTANA - 21/06/2024 16:23:24



m’]v&) MINISTERIO PUBLICO
DO ESTADOD DA BAHIA
g J—'

CENTRAL DE APOIO TECNICO

-:EAT

COMPETENCIA
UNIDADE DE POTENCIAL
cODIGO TIPOLOGIA MEDIDA PORTE POLUIDOR
Nivel1 | Nivel 2 Nf;"
. CLASSE DO
Grupo G2: Empreendimentos Urbanisticos EMPREENDIMENTO
Complexos
Turisticos e Pequeno z 10 <
Empreendiment 100 o
o5 Holeleiros
G2.1 :;:}“ L Médio > 100 < ca c4 g; L
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Figura 25 — Recorte do Anexo Unico da CEPRAM n° 4.579/2018 para Empreendimentos
Urbanisticos. Em vermelho o enquadramento do Condominio Praia Bella.

A partir dos dados relativos ao porte e ao potencial poluidor, € definida a classe a qual

pertence o Condominio Praia Bella. Conforme o disposto na Resolugdo Cepram n°

4.420/2015, esta na classe 3, com potencial poluidor de médio impacto e com médio porte.

Paragrafo unico. A classificagdo de empreendimentos e atividades
de acordo com a tabela

obedecera a seguinte correspondéncia,

classificatoria:

| - Classe 1 - pequeno porte e pequeno potencial poluidor;
Il - Classe 2 - médio porte e pequeno potencial poluidor ou pequeno porte e
médio potencial poluidor;
Il - Classe 3 - médio porte e médio potencial poluidor;
IV - Classe 4 - grande porte e pequeno potencial poluidor ou pequeno porte
e alto potencial poluidor;
V - Classe 5 - grande porte e médio potencial poluidor ou médio porte e alto

potencial poluidor;
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VI - Classe 6 - grande porte e alto potencial poluidor.
(Paragrafo Unico, do art. 3° da Resolugao CEPRAM n° 4.420/2015).

O Conselho Estadual do Meio Ambiente — Cepram, reconheceu a competéncia do
municipio de Mata de Sao Joao para exercer o licenciamento das atividades e
empreendimentos de impacto ambiental local no nivel 3 (nivel condizente com o potencial
poluidor e porte do empreendimento inspecionado). De acordo com consulta realizada no
site da Secretaria de Meio Ambiente do Governo do Estado da Bahia (Figura 26), o
municipio de Mata de Sao Jodo encontra-se capaz de desempenhar as acdes

administrativas de licenciamento e da autorizacdo ambiental.

B | & capacidade dos Municipios - X |+

<
|
Q
m - x

« c O B hitpsy/gac php/capacidade-dos-municipics 50 Ty ® 0 8

Capacidade dos Municipios

SITUACAO DOS MUNICIPIOS QUANTO A DECLARACAO

DE CAPACIDADE PARA REALIZAR O LICENCIAMENTO AMBIENTAL

NOME DO MUNICIPIO TERRITORIO
MATA DE SAO JOAO TERRITORIO LITORAL NORTE / AGRESTE BAIANO
NIVEL DATA DE PUBLICAGAO DATA DE SOLICITAGAO
3 08/06/2010 29/09/2009
SITUAGAO ATUAL UNIDADE RESPONSAVEL INFORMAGOES ADICIONAIS
CAPAZ SEMA/SPA Portal da SEMA
CONSORCIO

Figura 26 — Resultado da consulta realizada no site da Secretaria de Meio Ambiente do Governo do
Estado da Bahia, referente a situagdo do Municipio de Paulo Afonso no Programa Estadual de
Gestao Ambiental Compartilhada. Disponivel em
<http://www.gac.meioambiente.ba.gov.br/index.php/capacidade-dos-municipios/>, consulta em
20/06/2024.

Assim, o empreendimento Praia Bella, com 93,48 ha é passivel de licenciamento pelo

municipio de Mata de Sao Joao/BA.

Acrescenta-se que de acordo com a Resolugdo Conama n° 01/1986, os empreendimentos
urbanisticos acima de 100 ha estdo sujeitos a elaboragcdo de Estudo de Impacto
Ambiental e respectivo Relatério de Impacto Ambiental — Rima nos seus processos de
licenciamento ambiental. O Condominio Praia Bella isoladamente nao totaliza 100 ha,

entretanto, conforme discutido no quesito “a” deste Parecer, e esquematizado nas Figuras
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01 e 02, houve um fracionamento do empreendimento, e o Condominio Praia do Castelo
e o Condominio Enseada do Castelo sao etapas de um unico empreendimento,
totalizando cerca de 153ha®, estando, portanto, obrigado a elaborar EIA/Rima no seu

processo de licenciamento.

Salvador, 21 de junho de 2024.

Documento assinado digitalmente

“b KARINE FERNANDA GUERMANDI
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Verifique em https://validar.iti.gov.br

Georgea da Cruz Santana Karine Fernanda Guermandi
Engenheira Florestal/M Sc. Urbanista, Msc.
Analista Técnica (CEAT/MP-BA) Analista Técnica (CEAT/MP-BA)

9 Esta area é resultante da soma das areas dos Empreendimentos Enseada do Castelo e Vila do Castelo,
subtraidas as areas ocupadas pela Estagédo de Tratamento de Esgoto - ETE, sistema viario externo e area
ocupada por posseiros, que foram desmembradas.
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